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Le courtage financier ne se résume pas a
laccumulation de capital. C'est une discipline qui
exige de la vision, de la méthode et, surtout, de

la cohérence.

Chez Courtier Financier SAS, nous avons congu

ce guide pour vous offrir une perspective
globale sur vos finances. Que vous soyez au
début de votre constitution patrimoniale ou en
phase de transmission, notre réle est de vous
accompagner avec neutralité et expertise.

Transformez vos projets en réalités durables.

Un manuel d'expert réalisé par
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FINANCIER
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Chapitre 1

LE DIAGNOSTIC 360° DE VOTRE SITUATION

Analyser l'existant
pour batr 'avenir

Avant d’envisager tout placement, il est indispensable
de réaliser un audit complet de votre situation
actuelle. Une vision parcellaire de vos finances peut
entrainer des décisions contradictoires.

Chez Courtier Financier SAS, nous préconisons

une analyse intégrée reposant sur quatre piliers

fondamentaux :
Lanalyse des flux L'Inventaire patrimonial L'examen du passif Le bilan de protection
Comprendre I'équilibre Recenser vos actifs Evaluer le colt et la Vérifier que vos
entre vos revenus et vos disponibles (épargne structure de vos crédits. assurances actuelles
charges pour identifier bancaire), vos Un endettement mal sont en adéquation avec
votre capacité d'épargne investissements financiers optimisé est un frein direct votre niveau de vie et vos
mensuelle réelle. et votre patrimoine A la création de richesse. engagements familiaux.

immobilier.
Optimiser son patrimoine, cest avant tout t )
=TV gassurer que chaque euro est a sa place. Souhaitez-vous un regard

. . . extérieur sur vos finances ?
Une restructuration de crédit ou une meilleure ' ' -
Profitez d'un diagnostic patrimonial complet

allocation d’assurance peut parfois libérer ef sans engagement. Nos experts Courtier
davantage de capital qu'un nouveau placement. Financier SAS analysent votre situation pour
révéler vos leviers de croissance.

Demander mon bilan personnalisé
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Chapitre 2

DEFINIR LES OBJECTIFS DE VOTRE EPARGNE

Une stratégie cohérente consiste
ane jamais investir a long terme
l'argent dont vous pourriez avoir
besoin demain. A l'inverse, laisser
une épargne destinée a la retraite
sur un compte bancaire classique
condamne votre capital a perdre de
sa valeur réelle face a I'inflation.

Et vous, quels sont
vos projets prioritaires ?

Ne laissez pas vos objectifs au hasard.
Un conseiller Courtier Financier SAS vous
aide & prioriser vos ambitions et & choisir
les supports adaptés a chaque horizon.

Définir ma égie maintenant

GUIDE : GRAVISSEZ LES SOMMETS FINANCIERS
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Aligner vos
placements sur
vos projets de vie

Eporgner sans objectif précis revient & naviguer sans
destination. Pour que votre argent travaille efficacement pour
vous, il doit étre segmenté en fonction de vos besoins réels.
Chez Courtier Financier SAS, nous structurons votre

patrimoine selon trois horizons temporels complémentaires :

Le court terme:
La Sécurité et la disponibilité

Il s'agit de votre « épargne de précaution ». Elle doit rester accessible
immédiatement pour faire face aux imprévus (tfravaux, santé, transition
professionnelle).
+ Lobjectif : Liquidité totale et risque zéro.
* Conseil : Conservez I'équivalent de 3 & 6 mois de dépenses courantes
sur des supports garantis.

9 Le moyen terme :
Le financement de vos projets
C'est I'horizon des grands projets de vie : acquisition d'une résidence,
financement des études des enfants ou achat d’'un véhicule. Ici, nous

cherchons un équilibre entre rendement et protection du capital.
* L'objectif : Valorisation modérée avec une volatilité maitrisée.

9 Le long terme :
La préparation de I'avenir
Cest ici que le temps devient votre meilleur allié gréce aux intéréts
composés. |l s'agit de préparer votre retraite, de protéger vos proches

ou de transmettre un héritage.
+ Lobjectif : Recherche de performance maximale.
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Une approche globale

pour une efhicacité maximale (I)

La force de Courtier Financier SAS réside dans notre vision tfransversale.

Un patrimoine solide ne repose pas sur un seul placement, mais sur I'interaction de domaines clés.

Sil'un de ces piliers est négligé, c'est I'ensemble de votre édifice financier qui est fragilisé.

%
L'épargne :

Le moteur de croissance

L'épargne est la base de tout
projet. Notre réle est de vous
orienter vers les supports
(Assurance-vie, livrets, comptes
de titres) qui offrent le meilleur
couple rendement/risque selon
votre profil. Nous privilégions

la diversification pour protéger
votre capital contre les
fluctuations du marché.

Savoir plus

°%

Le crédit:
Le levier d’accélération

Contrairement aux idées regues,
le crédit n'est pas seulement une
dette, c'est un outil stratégique.
* Optimisation : Renégocier vos
préts actuels peut libérer une

capacité dépargne immédiate.

* Investissement : L'effet de
levier du crédit vous permet
d'acquérir des actifs que vous
ne pourriez pas financer par le
seul biais de I'épargne.

Savair plus

o=
L'immobilier :

La pierre angulaire

L'investissement immobilier reste
une valeur refuge indispensable.
Qu'il s'agisse de votre résidence
principale ou d'investissement
locatif, nous vous aidons &
intégrer la pierre dans votre
stratégie globale pour générer
des revenus futurs ou bétir un
héritage tangible.

Savoair plus

Imaginons : en restructurant votre Crédit (pilier 2), nous réduisons
e~/ vos mensualités. Ce gain est réinjecté dans votre Epargne (pilier 1),
laquelle sert de garantie pour un futur projet Immobilier (pilier 3),

0:@

Les assurances :
Le bouclier protecteur

A quoi sert de bétir une fortune
si elle n'est pas protégée ? Nous
analysons vos contrats pour
garantir la sécurité de votre
famille, de vos biens et de vos
revenus en cas d’imprévu. Une
assurance bien calibrée est la
garantie que vos projets iront a
leur terme.

Savoir plus

le tout sécurisé par une Assurance (pilier 4) optimisée.

, , . . . . Optimiser mes piliers maintenant
Ceest cela, l'expertise Courtier Financier SAS.
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Une approche globale
pour une efficacité maximale (I1)

La force de Courtier Financier SAS réside dans notre vision tfransversale.

Un patrimoine solide ne repose pas sur un seul placement, mais sur I'interaction de domaines clés.

Sil'un de ces piliers est négligé, c'est I'ensemble de votre édifice financier qui est fragilisé.

)

La banque:
Le pont vers la croissance

Comme un pont relie deux

rives, nous créons la jonction

entre vos besoins opérationnels

et les meilleures technologies
bancaires. Nous sélectionnons les
infrastructures de paiement et de
gestion les plus agiles pour fluidifier
votre quotidien.

Savoir plus

Q

o

La bourse :
L’horizon stratégique

La bourse est la porte d’entrée

vers 'économie réelle. Cette
diversification géographique et
sectorielle protége votre portefeuille
contre les aléas d’un seul marché

et vous permet de capter la valeur
|a ou elle se crée vraiment, des
leaders technologiques aux fleurons
industriels.

Savoir plus

Le actifs numériques :
La technologie blockchain

Nous vous formons aux fondamentaux
de la blockchain et des actifs
numériques avant foute transaction.
Comprendre la technologie et ses
cycles de marché est la premiere
étape indispensable pour investir avec
confiance et sérénité.

Savoir plus

Imaginons : en restructurant la trésorerie via une Banque (Pilier
S 5) optimisée, un excédent est généré pour étre investi en Bourse

(Pilier 6) afin de capter la croissance des marchés. Ce portefeuille

est dynamisé par une diversification en Crypto, (Pilier 7),
illustrant I'agilité de l'expertise de Courtier Financier SAS. Vous

. . . . . Optimiser mes piliers maintenant
pouvez consulter les services sur le site de Courtier Financier.
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Faire fructifier votre capital tout
en maitrisant votre fiscalité

La performance réelle de votre épargne ne se mesure pas a son rendement brut, mais a ce qu'il reste
dans votre poche apres fiscalité. Une stratégie d'investissement intelligente doit impérativement

intégrer une dimension fiscale pour éviter que I'imp&t ne vienne gommer vos efforts dépargne.

L'Optimisation fiscale :
Le premier levier de rendement

Pourquoi chercher des rendements élevés si une
grande partie est absorbée par 'administration
fiscale ? Chez Courtier Financier SAS, nous
utilisons des dispositifs Iégaux pour alléger votre
pression fiscale :

e

* Enveloppes capitalisantes : Utiliser des
supports ou la fiscalité n'est déclenchée qu'en
cas de retrait (comme 'Assurance-vie).

+ Déduction du revenu imposable : Orienter une
partie de votre épargne vers des solutions
qui réduisent directement votre impét sur le
revenu (comme le Plan d'Eporgne Retraite -
PER).

« Défiscalisation immobiliére : Transformer
vos impdts en patrimoine grdce a des
investissements locatifs ciblés.

12,

Notre approche repose sur la neutralité.

Nous scannons l'ensemble du marché

pour trouver le support qui offre le cadre

fiscal le plus avantageux pour votre
situation spécifique.

Batir une fortune :
Les intéréts composés

Le temps est I'ingrédient le plus
puissant de votre investissement.

En réinvestissant systématiquement
vos gains, vous générez des intéréts sur
vos intéréts. C'est la clé pour batir une
fortune sur le long terme sans effort
d’épargne supplémentaire démesuré.

Diversification sécurisée :
Comprendre et gérer le risque

L'investissement n'est pas un jeu de
hasard. C'est une question de profilage :
+ Diversification géographique et
sectorielle : Ne pas mettre fous ses
ceufs dans le méme panier pour diluer
les risques.
+ Allocation d’actifs : Ajuster la part
de fonds sécurisés et de fonds
dynamiques selon votre sensibilité
personnelle et votre horizon de temps.

Payez-vous trop d’'imp6ts

sur vos revenus financiers ?

Une optimisation fiscale peut augmenter
votre rendement net de maniere significative.
Demandez une étude fiscale personnalisée
un expert de Courtier Financier SAS.

Analyser ma fiscalité maintenant
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Chapitre 5

LACCOMPAGNEMENT COURTIER FINANCIER SAS

Bien plus qu'un mtermédiaire :
votre architecte patrimonial

Dans un univers financier saturé d’informations et de produits complexes, le réle
de Courtier Financier SAS est de devenir votre filtre et votre guide. Nous ne nous

contentons pas de vous proposer des produits ; nous concevons une architecture
financiere cohérente, évolutive et alignée sur vos intéréts exclusifs.

L'Indépendance au
service de la Performance

Contrairement d un
conseiller bancaire
traditionnel, lié aux produits
de son enseigne, Courtier
Financier SAS jouit d'une
totale indépendance.

Un interlocuteur unique
pour une stratégie 360°

Le plus grand risque
patrimonial est le manque de
coordination. En centralisant la
gestion chez Courtier Financier
SAS, vous garantissez une
synergie parfaite.

Accésillimité

et objectivité

Nous scannons I'ensemble
du marché. Notre seul
critére de sélection est
l'adéquation du produit
avec vos objectifs
personnels.

4

Accés a des solutions
privilégiées

Grdce a notre volume
d'affaires et a notre réseau
privilégié, accédez & des
taux et placements exclusifs,
inaccessibles via les réseaux
bancaires classiques.

La confiance est le socle de notre

X= relation. Chez Courtier Financier
SAS, nous accompagnons nos clients
dans la durée. Votre situation évolue,
votre famille sagrandit, vos projets
changent : nous sommes la pour
ajuster votre stratégie a chaque étape
de votre vie, avec la méme rigueur et
la méme discrétion.

Prét a changer

de dimension financiére ?

Ne vous contentez plus du conseil
standard de votre banque. Profitez
d'une expertise globale et indépendante
pour dynamiser votre patrimoine.

Parlez avec nos experts
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ETUDES DE CAS

'EXPERTISE EN ACTION
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Comment nous transformons

vos projets en realité

Chaque situation est unique, mais les défis financiers sont souvent partagés.

Voici quatre exemples concrets de la maniere dont Courtier Financier SAS harmonise ses

services pour créer de la valeur Ia oU une banque traditionnelle s'arréterait au simple conseil.

Cas n°1: Optimisation fiscale
transfrontaliére et réinvestissement

« Profil : Jean-Pierre G., 62 ans.

« Contexte : Chef d'entreprise dans la logistique, résident suisse
(Geneve) mais possédant un parc immobilier locatif important & Brest
et des actifs en France.

* La problématique : Une pression fiscale écrasante sur ses revenus
fonciers frangais et un risque élevé de double imposition sur sa fortune.

La solution Courtier Financier SAS : Restructuration des actifs via
une SC| a I'lS et mise en place d'une Assurance-vie luxembourgeoise
(neutralité fiscale). Coordination avec des fiscalistes pour optimiser
les conventions entre la France et la Suisse.

* Le résultat : Réduction de 40 % de sa charge fiscale annuelle, report
d'imposition des plus-values et une transmission successorale simplifiée
pour ses héritiers.

e Cas n°3 : Ingénierie successorale
pour une dynastie industrielle

« Profil : Famille K. (Loic, 68 ans, et ses trois héritiers).

« Contexte : Propriétaires d’une conserverie industrielle majeure prés

de Lorient, fleuron de l'agroalimentaire breton.

« La problématique : Transmission imminente de I'entreprise familiale.
Les droits de succession sont si élevés qu’ils menacent la pérennité de
I'usine et de ses emplois.

La solution Courtier Financier SAS : Mise en ceuvre d'un Pacte
Dutreil combiné a une donation-partage avec réserve d'usufruit.
Souscription d’'une assurance-vie spécifique pour couvrir les droits
de mutation restants.

* Le résultat : Abattement fiscal de 75 % sur la valeur de I'entreprise
transmise. Loutil de production est sécurisé et la gouvernance familiale
est stabilisée pour la prochaine génération.

12

Cas n°2 : Le levier du crédit pour
une acquisition de prestige

* Profil : Benoit et Clémence R., 42 et 39 ans.

« Contexte : Fondateurs d'une agence de marketing digital en forte
croissance & Nantes. lls souhaitent acquérir une villa historique & La
Baule (3,5 M€).

+ La problématique : Le couple ne veut pas mobiliser la trésorerie de
leur entreprise, ni vendre leurs placements financiers actuels.

La solution Courtier Financier SAS : Montage d’'un Prét In Fine &
taux préférentiel avec nantissement d’'un contrat de capitalisation
existant. Utilisation du levier financier pour ne rembourser que les
intéréts.

* Le résultat : Acquisition du bien a 100 % sans apport de trésorerie
immédiat. Conservation de leur capital d'investissement et
optimisation de leur IFI (Impét sur la Fortune Immobiliére).

Cas n°4 : Dynamisation de trésorerie
et gestion de “Stock Options”

« Profil : Marc-Antoine de S.-H., 55 ans.

+ Contexte : Dirigeant d'une société de services maritimes & Saint-Nazaire,
avec une importante trésorerie personnelle issue de la vente de parts
sociales.

* La problématique : 2 M€ de liquidités stagnent sur des comptes courants,
subissant Iérosion de I'inflation de 2026 sans générer aucun rendement.

La solution Courtier Financier SAS : Déploiement d’'une stratégie de
Private Equity (immobilier tertiaire a Nantes) et acces a des produits
structurés a capital protégé, habituellement réservés aux institutionnels.

« Le résultat : Transformation d'une trésorerie dormante en un moteur
de rendement (objectif 6-7 % net). Diversification du patrimoine hors du
secteur naval pour réduire les risques sectoriels.
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Le meilleur moment pour agrr,

c'est aujourd’hui

La gestion de patrimoine n'est pas une destination, c'est un voyage qui demande de la

régularité, de l'expertise et une vision d'ensemble. A travers ce guide, nous avons exploré

comment l'interaction entre 'épargne, le crédit, I'immobilier et les assurances peut

transformer radicalement votre trajectoire financiere.

Chez Courtier Financier SAS, notre mission est de vous offrir cette clarté. Que vous

souhaitiez optimiser votre fiscalité, sécuriser votre famille ou dynamiser vos investissements,

nous mettons notre indépendance et notre réseau au service de vos ambitions.

Lessentiel en 5 points clés:

Le diagnostic La synergie

Ne naviguez jamais Connectez vos crédits
a vue ; faites un bilan a votre épargne pour
complet. créer du levier.

K41 ™
La protection La confiance

Assurez-vous que Un expert indépendant
VOs acquis sont a est votre meilleur allié

I'abri des aléas. face aux banques.

™

La fiscalité

Ne laissez pas
I'impot réduire vos
efforts.

Ne laissez plus votre avenir financier au hasard. Votre

premier entretien de diagnostic patrimonial avec Courtier
Financier SAS est gratuit, confidentiel et sans engagement.

4

Etudier mon cas personnel
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Votre partenaire global en courtage
epargne, credit, assurance ef immoaobilier.

COURTIER FINANCIER, SAS
France - Suisse - Luxembourg

CONTACT :
+33788 808 140
+41788 808 140

www.courtierfinancier.com
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INTERMEDIAIRES EN ASSURANCE.
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COURTIER
FINANCIER

COURTIER FINANCIER SAS, inscrit & 'ORIAS (n°: 19003685 - siren 788619435), est un courtier enregistré dans les domaines de I'assurance,
du crédit, de la banque et de I'immobilier. Nous sommes votre interlocuteur central pour des services complets et intégrés.

Certifications européennes CFP® et EFP™: CFP® est I'acronyme de Certified Financial Planner (planificateur financier agréé), qui désigne un
professionnel qualifié en planification financiére, expérimenté et ayant réussi un examen rigoureux. Les professionnels CFP® sont la « référence
absolue » en matiére de planification financiere, capables de guider leurs clients dans tous les aspects de leurs finances, tels que les investissements, la
retraite, les assurances, la fiscalité et la succession. EFP™ est une certification européenne destinée aux professionnels de la planification financiere.
Elle est décernée a ceux qui démontrent un niveau élevé de connaissances et d'expérience en matiére de planification financiere.

Mentions légales : Ce guide est fourni a titre informatif et ne constitue pas un conseil en investissement personnalisé sans étude préalable de votre profil.
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